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ELJARASREND

a Budapesti Gépészeti Szakképzési Centrum vagyonkezelésében all6 ingatlanok és
ingatlanrészek hasznositisanak versenyeztetésérol és a versenyeztetés mell6zésérel

Hatalyos: 2026. augusztus 27. napjatol

1. Az eljarasrend célja

Az eljarasrend célja, hogy egységes, 4tlathato, ellendrizhetd és dokumentalt szabalyokat
allapitson meg a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdondban, a Budapesti Gépészeti
Szakkepzési Centrum (a tovibbiakban: Centrum) vagyonkezelésében 4ll6 ingatlanok és
ingatlanrészek harmadik személy részére torténd visszterhes vagy ingyenes hasznalatba
adasanak elokészitésére, versenyeztetésére, engedélyezésére, szerzodéskotésére és
ellenbrzésére.

Az eljarasrend alkalmazaséanak alapelve, hogy a hasznositas nem veszélyeztetheti a szakképzési
alapfeladat ellatasat, nem sértheti a tulajdonos rendelkezéseit, és biztositania kell a nemzeti
vagyon rendeltetésszerd, értékaranyos és felelds hasznositasat.

2. Az eljarasrend hatilya

Az eljarasrend targyi hatalya kiterjed a Centrum vagyonkezelésében 4116 valamennyi ingatlan
¢s ingatlanrész — kiillondsen helyiség, biifé, automata-elhelyezési teriilet, sport- és
rendezvényteriilet, parkold, reklamfeliilet és egyéb hasznalati teriilet — id6leges hasznositaséra.

Az eljarasrend nem alkalmazhat6 olyan ingatlanra vagy ingatlanrészre, amely nem 4ll a
Centrum vagyonkezelésében, amelyet a vagyonkezelési szerz6dés a Centrum
vagyonkezelésébdl kizar, vagy amelynek hasznalatba adasat jogszabély, tulajdonosi
rendelkezés vagy szerz6dés tiltja.

Személyi hatdlya kiterjed a Centrum és a szakképzd intézmények valamennyi olyan
munkavallaléjéra, aki a hasznositis kezdeményezésében, elkészitésében, jovihagyasaban,
értékeléseben, szerz6déskotésében, pénziigyi teljesitésében vagy ellenérzésében részt vesz.

3. Irdnyadé szabalyok

Az eljarasrend alkalmazésa soran kiilondsen a kovetkezd mindenkor hatalyos jogszabalyokat
és dokumentumokat kell figyelembe venni:

e anemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVIL. térvény;

* a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény;

o a szakképzésrél sz616 2019. évi LXXX. torvény;

* a szakképzésrdl sz616 torvény végrehajtasarol sz616 12/2020. (I1. 7.) Korm. rendelet;

a Polgari T6rvénykdnyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény;
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o Budapest Févéros Onkormanyzata Koézgy(ilésének 22/2012. (I 14.) Oonkormanyzati
rendelete;

e a Févarosi Onkormanyzat nem lakés céljara szolgalé helyiségeire vonatkozé mindenkor
hatalyos rendelkezések;

e a Centrum és Budapest Févaros Onkorményzata kozott 1étrejott FPH079/432-13/2022.
szamu vagyonkezelési szerz6dés és annak modositsai;

e a Centrum szervezeti & miikodési szabalyzata, kotelezettségvillalasi, pénziigyi
ellenjegyzési, iratkezelési és adatvédelmi szabalyai.

Jogszabaly, tulajdonosi rendelkezés vagy a vagyonkezelési szerz8dés eltérd vagy szigorubb
eldirdsa esetén azt kell alkalmazni.

4. Ertelmezé rendelkezések

hasznositds: a vagyon vagy valamely része birtokldsanak, hasznédlatinak vagy hasznai
szedésének id6leges, harmadik személy részére torténd atengedése, ideértve kiilénoésen a
bérbeadast;

kiiré: a Centrum mint vagyonkezeld és hasznositasba ado;

palyazati felhivds: a hasznositds targyat, feltételeit, az ajanlattétel és értekeles rendjét
elozetesen, egységesen meghatirozé dokumentum;

biralébizottsig: a beérkezett ajénlatok formai és tartalmi vizsgélatdra, valamint dontési
javaslat készitésére kijelolt, legaldbb hdromtag testiilet;

érvényes ajénlat: a hatériddben beérkezett, a felhivasban elSirt kovetelményeknek ¢s
minimumfeltételeknek megfeleld ajanlat;

eljarasi irat: a hasznositds el6készitésével, kozzétételével, értékelésével, dontésével,
szerzddéskotésével vagy ellendrzésével dsszefiiggd valamennyi papir- vagy elektronikus irat.

5. Alapelvek

e_a szakképzési alapfeladat elsddlegessége;

e a tulajdonosi és vagyonkezeldi jogok elzetes ellenbrzése;

e az egyenlé banasmod és az informaciékhoz valé egyenld hozzaférés;
e anyilvanossag, az atlathatésag és az utolagos ellendrizhetdség;

o az eldre rogzitett és objektiv értékelési szempontok alkalmazésa;

e aszolgaltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossaga;

o az Osszeférhetetlenség kizardsa és a dontések irasbeli indokolésa;

e aszemélyes, iizleti és kozérdeki adatok jogszerii kezelése.

6. Hataskorok és felel6sség

6.1. A kancellar

A kancellar felel a Centrum vagyongazdilkodasaért és 1étesitményhasznositasi
tevékenységéért. A kancelldr — a hatélyos kotelezettségvéllalasi és képviseleti rend keretei
kozott — jovahagyja az eljards meginditasat és a palyézati felhivast, kijel6li a birdlobizottsagot,

Versenyeztetési eljarasrend — 2026



Budapesti Gépészeti Szakképzési Centrum

dont az eljards eredményérél vagy eredménytelenségérél, tovabba gondoskodik a szerzédés
szabalyszer(i megkotésér6l. A foigazgatot a dontésrél tajékoztatni kell.

6.2. A foigazgatéd

A fdigazgaté a szakképzési alapfeladat ellatdsinak biztositdsa érdekében egyiittmiikodik a
kancellarral, és jogszabalyban meghatérozott kifogasolasi jogat gyakorolhatja.

6.3. A szakképzé intézmény igazgatija

A hasznositéssal érintett szakképz6 intézmény igazgatdja a bérbeadast megelézden irasbeli
véleményt ad. Véleménye kiterjed arra, hogy a hasznositss dsszeegyeztetheté-e a szakmai
programmal, a tanitds rendjével, a tanulok biztonsagaval, valamint az intézmény miikodésével.
Az igazgaté kezdeményezheti az eljarast, kozremikodik a helyszini feltételek
meghatérozasdban és a szerzodés teljesitésének ellendrzésében, de a nyertes személyérdl
Onalléan nem dont.

6.4. A gazdasigi vezetd

A gazdaségi vezetd vagy az 4ltala kijelSlt munkatérs koordindlja az elékészitést, gondoskodik
a minimum ellenérték megalapozasarol, az ajanlatok érkeztetésérdl, a pénziigyi ellendrzésrél,
a szerz6déses dijak szamlazasarol és a kévetelések nyomon kévetésérél.

6.5. Jogi kontroll

A palyézati felhivast, a szerzOdéstervezetet, a versenyeztetés mellézésének indokoldsat,
valamint a lényeges eltérést tartalmazo szerz6dést jogi véleményezésre kell megkiildeni.

7. A hasznosithat6sag el6zetes vizsgalata
Az eljards meginditasa elétt az eldkészitd koteles irasban ellendrizni és dokumentalni:

* atulajdonos, a helyrajzi szam, a cim, a tulajdoni hanyad és az ingatlanrész pontos adatait;
e hogy az ¢rintett helyiség a Centrum vagyonkezelésében 4ll-e, és nem tartozik-¢ a
vagyonkezelési szerz6désben kizért konyha-, iizemi kiszolgald-, lakas- vagy mas
teriilethez;
® a hasznositdssal érintett teriilet alapteriiletét, megkdzelitését, kozmii- és miiszaki
adottsagait;
® az igazgatd elzetes irdsbeli véleményét;
» asziikséges tulajdonosi, hatdsagi vagy egyéb hozzajarulasok fennallasat;
e a hasznositds Osszeegyeztethet6ségét az alapfeladattal és a vagyon rendeltetésével;
e abérleti dij, koltségtérités és egyéb ellenérték minimumanak szémitasat;
¢ a hasznalattal 6sszefliggd kockazatokat, biztositasi és miiszaki kvetelményeket.
Ha a vagyonkezeldi jogosultsag, a teriileti lehatarolds vagy a sziikséges hozzijarulas nem
igazolhato, az eljaras nem indithaté meg.
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8. A versenyeztetés foszabalya és formai

A Centrum a vagyonkezelésében 4ll6 ingatlanokat és ingatlanrészeket foszabaly szerint
nyilvanos versenyeztetés utjan hasznositja. Biifé {izemeltetésére iranyul6é hasznositas eseten
nyilvanos versenyeztetést kell lefolytatni.

8.1. Nyilvanos versenyeztetés

A felhivast a Centrum honlapjan és az érintett szakképz6 intézmény honlapjan, azonos
tartalommal kell kdzzétenni. Tovabbi kozzétételi hely is igénybe vehetd. A kozzététel tényét és
teljes idotartamat archivalhaté médon igazolni kell.

8.2. Zartkorii versenyeztetés

Z4rtkorh versenyeztetés kizarolag kivételesen, jogszeri és eldzetesen irdsban indokolt esetben
folytathat6 le. Legaldbb hérom, egymastél fiiggetlen potencidlis ajéanlattevot azonos
feltételekkel és azonos idépontban kell felhivni, ha a piaci koriilmények ezt lehetdvé teszik.

9. A versenyeztetés mellozése

A versenyeztetés kizarélag a mindenkor hatalyos jogszabalyokban, Budapest Fovaros
Onkormanyzatinak rendeleteiben, a tulajdonosi rendelkezésekben vagy a vagyonkezelési
szerzOdésben meghatérozott esetben és feltételekkel melldzhetd. Az értékhatar alatti
hasznositas esetén is vizsgélni kell, hogy a nyilvanos versenyeztetés szolgilja-e jobban az
atlathato és értékaranyos hasznositast.

A mellézésrél a kancelldr a jogi vélemény és a gazdasagi vezetd altal készitett irasbeli indokolas
alapjan dont. Az indokoldsnak tartalmaznia kell a vagyonelem adatait, a mellézés pontos
jogalapjat, a kivalasztott haszndlé adatait, az értékardnyossdg igazolasat, az igazgaté
véleményét, a dontés indokait és a sziikséges hozzajarulasokat.

A miiszaki allapot, az 4ltalanos id6hidny, az adminisztrativ teher, az érdekl6dé elbzetes
megkeresése vagy egy korabbi iizleti kapcsolat 56nmagaban nem alapozza meg a versenyeztetés
melldzését.

10. A palyazati felhivas kotelezo tartalma

e akiird és az érintett siakképzc’i intézmény teljes hivatalos neve;

e az ingatlanrész cime, helyrajzi szama, alapteriilete, leirdsa és miiszaki adottsagai,

e a hasznositas célja, idétartama, a birtokbaadas tervezett idopontja;

¢ a minimum bérleti dij, a kéziizemi és egy¢b fizetési feltételek;

e a mikodési, szakmai, élelmiszerbiztonsagi, munkavédelmi, tiizvédelmi, kornyezetvédelmi
és biztositasi kovetelmények;

e a helyszini bejaras iddpontja, rendje, a kérdések benyujtdsanak és megvélaszolasanak
modja;

e a benyujtis pontos hatarideje nap, 6ra és perc megjelolésével,

az elektronikus vagy papiralapu benyujtas cime, formatuma, méretkorlatja és a beérkezes

id6pontjanak szabélya;
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e az ajanlat kotelez6 tartalma, mellékletei, nyilatkozatai;

* az ertékelési szempontok, minimumfeltételek, rangsorolasi szabélyok és holtverseny
kezelése;

e a hidnypétlas és a felvilagositaskérés szabalyai;

e az ajanlati k6tdttség idotartama;

e az érvénytelenségi és eredménytelenségi okok;

® az eredményrdl torténd értesités tervezett hatérideje;

* aszerzOdéstervezet és az adatkezelési tdjékoztatas;

e akiir6 jogfenntartasai, a kovetkezo helyezettel valé szerz6déskostés feltételei.

A felhivas kozzétételét kovetden a palyéazati feltételek csak indokolt esetben, a modositas
egyidejii kozzétételével és szitkség esetén az ajanlattételi hataridd meghosszabbitisaval
véltoztathatok meg.

11. Helyszini bejaras, kérdések és tajékoztatds

A bejaras lehet6ségét valamennyi érdekl6dd szamara azonos feltételekkel kell biztositani. A
bejarasrol jelenléti iv vagy jegyzékonyv késziil. Egyedi érdeklédének nem adhat6 olyan, a
palyazat elkészitését vagy értékelését béfolyé,sol() tobbletinformacio, amelyhez mas érdekléd6k
nem férhetnek hozza.

A palyazati feltételeket érintd kérdéseket és az azokra adott valaszokat — a kérdezd személyének
feltiintetése nélkiil — a felhivassal azonos kézzétételi helyeken kell nyilvanossagra hozni.
Szdbeli tajékoztatds nem mddosithatja a felhivas tartalmat.

12. Az ajinlatok benyiijtasa, érkeztetése és bontdsa

Az ajanlat akkor mindsiil hataridében beérkezettnek, ha a felhivasban meghatdrozott cimre a
hatarid8 lejartaig bizonyithatéan megérkezett. Elektronikus ajanlat esetén az ajanlattevét
automatikus vagy kézi visszaigazoldssal tajékoztatni kell a beérkezés idépontjarol.

Az ajanlatokat egyedi azonositéval, a beérkezés pontos idépontjaval és az ajanlattevd nevével
nyilvantartasba kell venni. A bontasrél jegyzékényv késziil, amely tartalmazza a beérkezett
ajanlatok és a fobb szdmszerti adatok felsorolas4t. Hatdridd utan beérkezett ajanlat nem vehetd
figyelembe.

13. A biral6bizottsag és az dsszeférhetetlenség

A biralobizottsdg legaldbb harom tagb6l all. Tagjai kozott gazdasagi, miszaki vagy
lizemeltetési, valamint az érintett szakképz6 intézményt képviseld szakértelemmel rendelkez6
személynek kell lennie. Jogi szakért$ tanacskozasi joggal bevonhato.

A bizottsag tagja és az eljardsban kozremiik6dé személy irasban nyilatkozik arrél, hogy vele
szemben nem &l fenn olyan személyes, hozzétartozéi, iizleti vagy egyéb kapcsolat, amely

partatlansagat befolyédsolja vagy annak latszatét kelti. Osszeférhetetlenség esetén a személy az
eljarasban nem vehet részt.
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14. Ervényességi vizsgalat, hianypétlas

A bizottsag el8szor az ajanlatok formai és tartalmi érvényességét vizsgalja. Hianypétlas csak
akkor rendelhetd el, ha azt a felhivas lehetdvé teszi, és az nem eredményezi az ajanlat lényeges
tartalméanak, kiilondsen a megajanlott dijnak, a véllalt szolgéltatisnak vagy a rangsort
befolyasolé adatnak a modositdsat. A hidnypétlas lehetdségét azonos helyzetben azonos
feltételekkel kell biztositani.

Ervénytelen kiilondsen az ajanlat, ha hataridd utén érkezett, nem a jogosulttél szarmazik, nem
teljesiti a kotelez6 minimumfeltételeket, tiltott fenntartast tartalmaz, valotlan adatot kozol, vagy
a hianypétlast nem teljesiti.

15. Az ajinlatok értékelése

Az ajanlatokat kizérdlag a felhivasban el6zetesen meghatarozott szempontok szerint lehet
értékelni. A szakmai és lizemeltetési kovetelmények meghatdrozhatdk kotelezd
minimumfeltételként; ebben az esetben azokat megfelelt/nem felelt meg médon kell vizsgalni.
Az érvényes ajanlatok rangsorat a felhivisban meghatirozott objektiv modszerrel kell
kialakitani.

Ha a felhivés a legmagasabb megajanlott bérleti dijat alkalmazza rangsorolasi szempontként,
szakmai mérlegelés csak az el6re rogzitett minimumfeltételek teljesiilésének vizsgalatara
iranyulhat. Azonos Gsszegli ajanlatok esetén a felhivasban elére meghatarozott, dokumentalt
eljarast — példul nyilvanos sorsolast vagy végs6 arajanlatkérést — kell alkalmazni.

Minden ajanlatrél tételes értékeldlap készill. A bizottsdg jegyzOkonyvben rogziti az
érvényességet, a minimumfeltételek teljesiilését, a rangsort €s a dontési javaslatot.

16. Dontéshozatal és eredménytelenség

A kancellar a biralobizottsag irasbeli javaslata alapjan, a hatalyos kotelezettségvallalasi rend
szerint dont a nyertesrél, az eljarés eredménytelenségérdl vagy — jogszerii indok alapjan — a
déntés elhalasztasarél. A dontés nem térhet el a felhivasban meghatirozott értékelési
rendszert8l. A bizottsag javaslatatol valé eltérést részletesen, irdsban indokolni kell.

Az eljarss eredménytelennek nyilvanithato kiilonosen, ha nem érkezett ajanlat, valamennyi
ajénlat érvénytelen, egyik ajanlat sem teljesiti a minimumfeltételeket, az eljaras tisztasaga
sériilt, vagy a szerz6déskotés jogi, tulajdonosi, miiszaki vagy gazdasagi akadalya utobb valt
ismertté. Az eredménytelenné nyilvanitas nem iranyulhat meghatérozott palyazd indokolatlan
elényben vagy hatranyban részesitésére.

17. Ertesités, nyilvanossag és kozérdekii adatok

Az ajanlattevbket az eredményrdl egyidejiileg, irasban kell értesiteni. Az ertesites tartalmazza
az eljards eredményét, a nyertes nevét, a nyertes ajanlat lényeges szamszerii adatat és —
érvénytelenség esetén — az ajanlatievore vonatkozé indokot. A kozzéteendd eredményadatokat
a Centrum honlapjan nyilvanosséagra kell hozni.
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Az eljaras iratai a vonatkozo szabélyok szerint kozérdekii vagy kozérdekbol nyilvanos adatot
tartalmazhatnak. Az iizleti titokra és személyes adatokra valé hivatkozas nem eredményezheti
a nyilvanossag jogellenes korlatozasat. Kozérdekii adatigénylést a Centrum belsd rendje és a
hatélyos jogszabalyok szerint kell kezelni.

18. Szerzodéskotés

A nyertessel a kozzétett szerzbdéstervezet és a nyertes ajanlat alapjan kothetd szerzédés.
Leényeges, a verseny eredményét befolyasol6 feltétel utélag nem valtoztathaté meg. A szerz6dés
megkdtésének feltétele kiilondsen az atlathatosagi és egyéb el6irt nyilatkozatok, igazolasok,
biztositds és hatésagi dokumentumok rendelkezésre 4ll4sa.

Ha a nyertes a felhivasban meghatarozott hataridében neki felréhaté okbél nem kéti meg a
szerzédest, a Centrum — ha ezt a felhivés elére rogzitette — a kovetkezd helyezettel kothet
szerzodést, feltéve, hogy annak ajanlata érvényes és a szerz6déskotési feltételeket teljesiti.

A szerz8désnek biztositania kell, hogy a haszn4lé magatartasaért és az 4ltala okozott karokért
a Centrum tulajdonossal szemben fennallé feleldssége érvényesithets legyen a hasznal6val
szemben. A haszndl6 atalakitast, beruhdzst vagy miiszaki beavatkozast kizarélag a Centrum
elbzetes irdsbeli engedélyével, és sziikség esetén a tulajdonos elézetes irasbeli engedélyével
végezhet.

19. A szerzodés teljesitésének ellenérzése

A gazdasagi vezetd €s az érintett igazgatd kijelslt munkatarsa rendszeresen ellendrzi a fizetési,
nyitvatartasi, termékkori, miiszaki, higiéniai, biztositasi és egyéb szerzédéses kotelezettségek
teljesitését. Az ellendrzést és a feltart eltéréseket irdsban dokumentalni kell. Sulyos vagy
ismételt szerzddésszegés esetén a sziikséges jogi és pénziigyi intézkedést haladéktalanul
kezdeményezni kell.

20. Dokumentalas és iratmegérzés

Az eljaras teljes iratanyagat egy iigyiratban, visszakeresheté médon kell kezelni. Az tigyiratnak
legalabb a kovetkez6ket kell tartalmaznia:

* a hasznosithat6sagi el6vizsgalatot és az igazgaté véleményét;

e atulajdonosi és vagyonkezel6i jogosultsag igazolasat;

¢ aminimum ellenérték szamitasat;

¢ ajovahagyott felhivast, szerzbdéstervezetet és mellékleteket;

o akozzététel igazolasat, a kérdéseket, valaszokat és bejarasi iratokat;

e abeérkezett ajanlatokat és érkeztetési nyilvantartast;

* abontasi jegyzOkdnyvet, 5sszeférhetetlenségi nyilatkozatokat, hianypétlasokat;
* az értékelblapokat, bizottsagi jegyzokonyvet és dontést;

* az ajanlattevok értesitését és az eredmény kozzétételének igazolasat;

* amegkdtott szerz6dést, biztositékokat, teljesitési és ellen6rzési iratokat;
¢ melléz¢s esetén annak jogi és gazdasagi indokolasat.
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Az iratokat a Centrum iratkezelési szabalyzata és az alkalmazand6 megdrzési idok szerint kell
meg0rizni.

21. Biiféiizemeltetésre vonatkozo kiilonds szabalyok

Biifé tizemeltetésére irdnyul6 eljarasban az altalanos szabélyokat a kovetkezd eltérésekkel s
kiegészitésekkel kell alkalmazni:

e minden érintett helyiség esetében kiilon kell igazolni, hogy az a Centrum
vagyonkezelésében 4ll, és nem tartozik a szerzddésben kizart konyha- vagy tizemi
kiszolgalohelyiségekhez;

nyilvanos pélyazatot kell lefolytatni;

a helyszini bejaras rendjét és legalabb egy bejérasi idopontot elére kozzé kell tenni;

a termék- és arlista, az iizemeltetési koncepcid, a berendezéslista és a sziikséges
nyilatkozatok az ajanlat kételezd részei;

a szakmai, higiéniai, termékkori és miikodési elvarasokat objektiv minimumfeltételként kell
meghatérozni,

a rangsorolés és a bérleti dij szerepe nem lehet ellentmondasos;
a valamennyi érdekl6dé szamara relevans t4jékoztatast a honlapon is kozzé kell tenni;

a szerzbdésben megfeleld feleldsségbiztositast, elektronikus fizetést, ellendrzési jogot,
kartéritési és helyreallitasi ktelezettséget kell el6irni.

22. Hatalybalépés, feliilvizsgalat

Jelen eljarasrend 2026. augusztus 27. napjan lép hatalyba. A hatalybalépését kovetéen
meginditott eljardsokban teljeskoriien alkalmazni kell. A hatalybalépéskor folyamatban 1év6
biifépalyazatok a modositott pélyazati felhivas és az egyscges dokumentacié alapjan
folytathatok; a tovabbi eljarasi cselekményekre jelen eljarasrend, eltérés esetén pedig a
szabélyszerlien kozzétett modositott palyazati felhivas rendelkezései irAnyadok.

Az eljarasrendet jogszabaly-, tulajdonosi vagy vagyonkezelési szerzOdésvaltozas esetén
haladéktalanul, egyébként legalabb évente feliil kell vizsgilni. A feliilvizsgélatért a gazdasagi
vezetd felel, a kancellar iranyitasa mellett.

Kelt: Budapest, 2026. augusztus 27.
Jovahagyss: ....... Quiyu
kancellar

Elokészitésért felelos: ...ovvvennnnnn... LAA’ ..........

gazdasagi vezetd
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